7

1010 Wien
Wohnung Top 5

| A A4
Nutzflache Balkon Zimmer Geschof3

140,09 m? 1,99 m? 4 Zimmer 1.0G

Gesamtmiete

€ 3.197,64

Ing. Michael Finding

Telefon

0800 80 80 20
E-Mail
michael.finding@ig-immobilien.com

Fotos




Details

Raumaufteilung
Abstellraum, WohnkUche, Vorzimmer, Bad WC, Kiiche, Balkon, 3 Zimmer

Ausstattung
Parkettboden, Telefonanschluss, moderne Einbauktche, Keramische

Bodenbelage, Alarmanlage, Klimaanlage

Lage
U-Bahn Néhe: U4 Schottentor, Zentrum, in ruhiger Lage



Zustand Baujahr/Stil Beziehbar Befristungen Lift

Erstbezug Altbau, 1855 01.03.2026 unbefristet ja
Keller Garage Heizung
ja in unmittelbarer Nahe anmietbar Fernwarme

Energieausweis

D, 101.08 kWh/m?a

Features
Fahrradraum



Preise im Detalil

Miete 16,50
Betriebskosten 2,76
*
Heizkosten 0,86
*%*
Warmwasserkosten 0,43
*%*
Total 20,55

20

2.319,74 2.551,71
386,11 435,93
120,00 144,00

60,00 66,00

2.885,85 3.197,64

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten
enthalten und werden nach Verbrauch oder Giber Quadratmeter je nach Art des
Objektes am Ende jeden Jahres abgerechnet.

Kaution

Abldse

14 340,00

keine Abldse

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien

Management GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentimer

des Objektes steht (siehe Maklergesetz § 6, Abs. 4).
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Adresse

Hohenstaufengasse 7

1010 Wien



Hohenstaufengasse 7, 1010 Wien
1.0G-Top 5

Nutzflache: 140,09 m?
Balkon: 1,99 m?
Eigentimer: IG Immobilien Invest GmbH
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Energieausweis fur Wohngebaude

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Mérz 2015

BEZEICHNUNG Hohenstaufengasse, Nutzung Wohnen

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser

StralRe Hohenstaufengasse 7
PLZ/Ort 1010 Wien-Innere Stadt
Grundstucksnr. 162

Baujahr 1855

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Innere Stadt
KG-Nr. 01004
Seehéhe 171m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++
A+

HWBRef: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwéarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebéudetechnischen Systems
beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der Wéarmebereitstellung, der
Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger
Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref,SK PEB sk CO2 sk f GEE

G

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen
nicht erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

COz2: Gesamte den Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlie3lich jener fir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieau-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 14.0.113 - lizenziert fur AMiP - Industrial Engineering GmbH

AMiP

15.01.2018
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Energleauswels fur Wohngeb"‘,'_ud

o B Jhas OIB-Richtlinie 6 )
: AUTrC Ausgabe Mérz 2015 | 1

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 2.891,70 m*  charakteristische Lange 377 m mittlerer U-Wert 1,222 Wim*K
Bezugsflache 2.313,36 m*  Klimaregion N LEK -Wert 63,50
Brutto-Volumen 11.007,14 m*  Heiztage 216 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Gebaude-Hillflache 292354 m*  Heizgradtage 3460 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0,27 1/m  Norm-AuBentemperatur 113°C Soll-innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf K.A. HWB refri 97,77 kwh/m?a
Heizwérmebedarf HWBr« 97,77 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEBrk 23574  kWhim*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor | A. feee 2,815
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 292.296  kWhia HWB Rret,sk 101,08 kWhim?a
Heizwarmebedarf 288.382 kWh/a HWB s« 99,73  kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 36.941 kWh/a WWWB 12,78  kWh/m®a
Heizenergiebedarf 653,218 kWh/a HEB sk 225,89 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Heizen Sy 2,01
Haushaltsstrombedarf 4749 kWhia HHSB 16,43  kWh/ma
Endenergiebedarf 700.714 kWhia EEB s« 242,32 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 1.083.899 kWh/a PEB s« 37483 kWh/m®a
Primé&renergiebedarf nicht erneuerbar 964.092 kWh/a ] PEB nem. s« 333,40 kWh/m®a
Primarenergiebedarf erneuerbar 119.807 kWh/a PEB em.sk 41,43  kWhim?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 203.184 kgla CO2 s« 70,26 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor {c=3 2,831
Photovoltaik-Export ! 0 kwh/a PV export;sk 0,00 kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin AMIP 4 Industrial Engineerin
Ausstellungsdatum 15.01.2018 Unterschrift .
Gultigkeitsdatum 14.01.2028 I
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