o
5

Porzellangasse 32
1090 Wien

Wohnung Top 50
B .

Nutzflache Zimmer Geschol3

38,30 m? 1 Zimmer 2.DG

Gesamtmiete

€ 856,68

Ing. Michael Finding

Telefon 0800 80 80 90
E-Mail michael.finding@ig-immobilien.com

Fotos




Details

Raumaufteilung
Abstellraum, Bad WC, Einzelwohnraum mit Kiichenzeile, 1 Bad, 1 Zimmer

Ausstattung
Parkettboden, Telefonanschluss, Fliesenbad, AuBenjalousien, Keramische

Bodenbelédge, Regendusche

Lage
Zentrumsnahe, U-Bahn Nahe, in ruhiger Lage, StralBenbahn

Zustand Baujahr/Stil Beziehbar Befristungen Lift
neuwertig Neubau, 1996 01.07.2026 befristet ja
Keller Garage

ja in unmittelbarer Nahe anmietbar

Autoabstellplatz Heizung

zusatzlich anmietbar um monatlich EUR 120 Fernwarme

Energieausweis

B, 49.5 kWh/m?2a



Features
Fahrradraum, Waschktche

Preise im Detail

Monatliche

Kosten €/m? MwSt. % Netto Brutto
Miete 15,95 10 610,75 671,83
Betriebskosten 2,61 10 99,96 109,96
Heizkosten 1,06 20 40,60 48,72
*%

Warmwasserkosten 0,62 10 23,80 26,18
*%

Total 20,24 - 775,11 856,68

**) Die Heiz- und/oder Wasserkosten sind als Vorauszahlung in den Gesamtkosten
enthalten und werden nach Verbrauch oder Gber Quadratmeter je nach Art des Objektes

am Ende jeden Jahres abgerechnet.

Einmalige Kosten €
Kaution 2570,04
Vermittlungsprovision keine

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die IG Immobilien Management
GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zu dem Eigentimer des Objektes steht
(siehe Maklergesetz § 6, Abs. 4).
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Immobilien

Grundriss
Porzellangasse 32, 1090 Wien
DG - Top 50
Nutzflache: 38,30 m?
Nutzflache bei 1,50m Hohe = 33,00 m?
Eigentumer: IG Immobilien Invest GmbH
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Energieausweis fir Wohngebaude

gemanl ONORM H 5055 s
und Richtlinie 2002/91/EG Bsterveichisches Institut fi Bautechnik

GEBAUDE Porzellangasse 32

Gebéaudeart Mehrfamilienhauser Erbaut 1995
Gebsudezone Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Katastralgemeinde Alsergrund
Stralle Porzellangasse 32 KG-Nummer 01002
PLZ/Ort 1090, Wien-Alsergrund Einlagezahl 719
Eigentumerin IG Immobilien Management GmbH Grundstilcksnummer 1225

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

44 kWh/m2.a

ERSTELLT

Ersteller AMIP Industrial Engineering GmbH Organisation

Ersteller-Nr Ausstellungsdatum  07.05.2010

GWR-Zahl Gl‘]ltigkeitsjat_um 06.05.2020 m mi
Geschaftszahl Unterschri 4 s

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz
des Osterreichischen Institut fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG
uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG)

ArchiPHYSIK 8.0.0.0096 - lizenziert fur AMIP - Industrial Engineering Gm AMIP 10.05.2010



Energieausweis fiir Wohngebaude

geman ONORM H 5055 B

und Rght}tn‘ie ;ogz/gt/EG | Gstarelchsches nstitut e Bautochrk

GEBAUDEDATEN Porzellangasse 32 KLIMADATEN

Brutto-Grundflache 2.075,10 m2 Klimaregion Nord - auBerhalb von Féhngebieten (N)
beheiztes Brutto-Volumen 7.775,92 m3 Seehdhe 171 m
charakteristische Léange (Ic) 455 m Heizgradtage 3460 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,22 1/m Heiztage 216 d

mittlerer U-Wert (Um) 0,672 W/m2K Norim-Auflentemperatur -11,3 °C
LEK-Wert 33 - Soll-Innentemperatur 20 °C

WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)

Referenzkiima Standortklima Anforderung

zonenbezogen  spezifisch zonenbezogen  spezifisch

HWB 90.969 kWh/a 43,84 kWh/m2a 94.270 kWhia 4543 kWh/m2a
WWWB 26.509 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB-RH 17.637 kWhia 8,50 kWh/m2a
HTEB-WW 14.306 kWh/a 6,89 kWh/m2a
HTEB 32.823 kWhia 15,82 kWh/m2a
HEB 163.602 kWhia 74,02 kWh/m2a
EEB 153.602 kWhia 74,02 kWh/m2a
PEB

coz

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die R&ume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um

wéhrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur
von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Heiztechnikenergiebedarf (EEB):  Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fir die Hilfsbetriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
= 5
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