
JAHRESABSCHLUSS UND 
LAGEBERICHT FUR 
ZWECKE DER OFFENLEGUNG 

IG Immobilien Invest GmbH, Wien 
zum 31. Dezember 2018 

FN 42356p 
Handelsgericht Wien 

Angabe zur GrbBenklasse: 

Die Gesellschaft ist im betreffenden Geschdftsjahr entsprechend § 221 Abs. 1 bis 3 UGB 
eine mittelgroBe Kapitalgesellschaft. 

Wien, am  vIIoS,1 P 

0ir. In'. Heimann KLEIN 	 Mag. Karin ASSEM-HONSIK 
(geb 24.02.1963) 	 (geb 23.03.1966) 



IG Immobilien Invest GmbH, Wien 

31. Dezember 2018 

AKTIVA 

B I L A N Z ZUM 31. DEZEMBER 2018 

PASSIVA 

Stand Stand Stand Stand 

31.122018 31.12.2017 31.122018 31.122017 

EUR EUR EUR TEUR EUR EUR 

A ANLAGEVERMCGEN A EIGENKAPITAL 

I. Sachanlagen I. Eingefordert s and eingezahhes Stammkapital 40.000,00 EE 
1. GrundstOcke, grundstOcksgleiche Rechte and Bauten, 

einschlieblich der Sauten auf fremdem Grund 99.435.987,68 101.910 

Ubemommmes Stammkapital EUR 40.000,00 (2017 TEUR 40) 

II. KapitalrOcklagen(Nicht gebundene) 276.696.867,82 

damn Grund-ft EUR 22.218.316,74 (2017 TEUR 23.049) III. GevonnrOcklagen (Andere (freie) ROcklagen) 15.541.908,33 

2. Andere Anlagen, Betdebs- and Geschaftsausstattung 553.851,44 616 IV. Bilanzgewinn 8.576.542,27 

3. GeleiMete Anzahlungen and Anlagen in Bau 4.953.856,35 4.493 damn GeW-mrtag EUR 48.684,63 (2017 TEUR 149) 

104.943.695,47 107.019 300.855.318,42 

II. Finamanlagen 

1. Anteile an verbundenen Untemehmen 154.970.371,91 158.570 S. RUCKSTELLUNGEN 

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 12652.756,54 15.004 1. ROckstellungen fOr Abfertigungen 221.522,23 

3. Beteiligungen 0,00 40 2. SteuerrOokstellungen 4208.355,74 

167.623.128,45 173.614 3. Sonstige ROckstellungen 149.775,48 

272.566.823,92 280.633  4.579.663,45 

B. UMLAUFVERM6GEN C, VERBINDUCHKEITEN 

I. Forderungen and sonsfige Vennbgensgegenstande 1. Verbindlichkehen gegen0ber Kredlflnstituten 26.349.999,94 

1. Forderungen aus Lieferungen and Leistungen 

davon mir einer Resfleufmk van mehr als einem Jahr EUR 0,00 (2017 TEUR O) 

94.777,17 70 damn mit alner ResBaufmk bis m ahem Jehr EUR 16.349.999,94 (2017 TEUR 16.350) 

damn mit einer Restleufmi von mehr *Is einem Jahr EUR 10.000.000,00 (2017 TEUR 10.000) 

2. Forderungen gegen0ber verbundenen Untemehmen 

damn mir elner Resdaufmk von mehr aft einem Jahr EUR 0,00 (2017 TEUR O) 

3. Forderungen gegen0ber Untemehmen, 

mit denen ein Seteiligungsverha8nis besteht 

damn mit einer Resdaufmk von mehr als einem Jahr EUR 0,00 (2017 TEUR 0) 

45.654.119,52 

0,00 

48.620 

181 

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen and Leistungen 

damn mit einer Re36aufmk bis zu einem Jahr EUR 697.663,42 (2017 TEUR 244) 

damn mit einer ResBaufmk van mehr Ws alnem Jahr EUR 30.782,10 (2017 TEUR 50) 

3. Verbindlichkeiten gegen0ber verbundenen Untemehmen 

damn mit ei-R.66.fmk bis zu einem Jahr EUR 1. 772.452,50 (2017 TEUR 3.128) 

728.445,52 

1.772452,50 

0 

KOU 

4. Sonstige Forderungen and Vem6gensgegenstande 295.023,69 680 damn mit einer Resflauf d van mehr els einem Jahr EUR 0,00 (2017 TEUR 0) 

damn mit einer Restfaufmk von mehr als einem Jahr EUR 63.507,15 (2017 TEUR 38) 4. Sonstige Verbindlichkeiten 1.838.901,50 HEW 

46.043.920,38 damn mif einer Rasflaufmk bis m olnam Jehr EUR 1.838,901,50 (2017 TEUR 1.772) 

II. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 17.590.362,20 5.177_ _ damn mit einer Resdeufmk von mehr Is ofnem Jehr EUR 0,00 (2017 TEUR O) 

63,634.282,58 54.728  damn aus St- EUR 9.641,32 (2017 TEUR 9) 

damn mk einer Resdaufmk bis zu einem Jehr EUR 9.641,32 (2017 TEUR 9) 

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 128.474,98 253  davon mif einer Resdaufmk von mehr als einem Jehr EUR 0,00 (2017 TEUR 0) 

damn Im Rahmen der sozalen Sicherhek EUR 2005,84 (2017 TEUR 2) 

D. AKTIVE LATENTE STEUERN 177.230,02 232  damn mit einer ResdouW b6 zu einem Jehr EUR 2.005,84 (2017 TEUR 2) 

davon m8 einer Resd ufmk van mehr&Is einem Jahr EUR 0,00 (2017 TEUR 0) 

Summe Verbindlichkeiten 

damn mit einer Resdeufmk bis m ahem Jehr EUR 20.659.017,36 (2017 TEUR 21.494) 

damn mit einer ResUoufmk von mehr als einem Jahr EUR 10.030.782,10 (2017 TEUR 10.050) 

30.689.799,46 

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 382.030,17 up  

336.506.811,50 335.846 336.506.811,50 335.846 
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ANHANG
DER

IG IMMOBILIEN INVEST GMBH

I.  Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde unter Anwendung der Rechnungslegungsbestimmungen
des Unternehmensgesetzbuches in der zum Bilanzstichtag geltenden Fassung erstellt.
Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein möglichst getreues Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft zu vermitteln (§ 222 Abs. 2 UGB), aufgestellt.

Die Bilanzierung, die Bewertung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden
nach den allgemeinen Bestimmungen der §§ 189 bis 211 UGB unter Berücksichtigung der
Sondervorschriften für Kapitalgesellschaften der §§ 221 bis 235 UGB vorgenommen.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die Grundsätze der Vollständigkeit und der
Willkürfreiheit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde von der Fortführung des Unternehmens ausgegangen.

Bei Vermögensgegenständen und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewendet.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die im
laufenden Geschäftsjahr oder in einem früheren Geschäftsjahr entstanden sind, wurden berücksichtigt.
Soweit die Bestimmung eines Wertes nur auf Basis von Schätzungen möglich ist, beruhen diese auf einer
umsichtigen Beurteilung.
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A. Bilanz

1. Anlagevermögen

Die Darstellung und die Entwicklung des Anlagevermögens gemäß § 226 Abs. 1 UGB ist gesondert in der
Beilage 1 zu diesem Anhang dargestellt.

1.1. Immaterielle Vermögensgegenstände und Sachanlagevermögen

Das Anlagevermögen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten unter Berücksichtigung von
Nebenkosten, abzüglich der bisher aufgelaufenen und im Geschäftsjahr 2018 planmäßig gemäß
§ 204 (1) UGB fortgeführten Abschreibungen bewertet. Nachträglich angefallene Anschaffungs- oder
Herstellungskosten wurden auf die jeweilige Restnutzungsdauer abgeschrieben.

Zur Ermittlung der Abschreibungssätze wird generell die lineare Abschreibungsmethode gewählt.

Der Rahmen der Nutzungsdauer beträgt für die einzelnen Anlagegruppen:

a) Immaterielle Vermögensgegenstände 2 bis 4 Jahre
b) Gebäude und Bauten auf fremden Grund 10 bis 50 Jahre
 Adaptierungen Einrichtungsgegenstände 2 bis 10 Jahre
c) Andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 2 bis 10 Jahre

Bei Zugängen in der zweiten Jahreshälfte wurde entsprechend den steuerlichen Bestimmungen nur die
halbe Jahresabschreibung geltend gemacht.

Geringwertige Vermögensgegenstände im Sinne des § 13 EStG 1988 werden im Zugangsjahr jeweils zur
Gänze abgeschrieben und sind in der Entwicklung des Anlagevermögens als Zu- und Abgang
ausgewiesen.

1.2 Finanzanlagen

1.2.1. Anteile an verbundenen Unternehmen/Beteiligungen

Die Rechte an verbundenen Unternehmen sowie die Beteiligungen wurden zum beizulegenden Wert
gemäß § 202 UGB bzw. zu Anschaffungskosten unter Berücksichtigung von Nebenkosten bzw. abzüglich
außerplanmäßig vorgenommener Abschreibung angesetzt.

Die Darstellung der Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Beteiligungen gemäß § 238 Z 4 UGB
erfolgt gesondert in der Beilage 2 zu diesem Anhang.

Bei der Tochtergesellschaft IG Netherlands N1 and N2 B.V. hat im laufenden Geschäftsjahr eine
Zuschreibung in Höhe von 1,2 Mio EUR stattgefunden. Bei der Tochtergesellschaft IG Döbling hat im
laufenden Geschäftsjahr eine Abwertung von 4,8 Mio EUR stattgefunden.

Die Gesellschaft ist oberstes Mutterunternehmen und stellt einen Konzernabschluss und einen
Konzernlagebericht gemäß den Bestimmungen der §§ 244 UGB ff zum 31. Dezember 2018 auf. Der
Konzernabschluss wird beim Handelsgereicht Wien offengelegt.
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1.2.2. Ausleihungen
Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen in Höhe von EUR 12.652.756,54 (VJ
TEUR 15.004), sind Forderungen gegenüber ausländischen Tochtergesellschaften, die aus gegebenen
Darlehen resultieren.

Sämtliche Ausleihungen besitzen im Wesentlichen eine Restlaufzeit von über einem Jahr.

Die gesamten Ausleihungen wurden im Jahr 2018 um EUR 2.351.380,98 (VJ rd. TEUR 1.784) reduziert.

2. Umlaufvermögen

2.1. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände wurden mit den Anschaffungskosten bzw. dem
Nennwert angesetzt; allen erkennbaren Risiken, insbesondere durch Forderungsausfälle, wurde durch
entsprechende Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

3. Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit
sie Aufwand für eine bestimmte Zeit danach sind.

4. Aktive latente Steuern

Latente Steuerschulden und Steueransprüche werden auf Basis der erwarteten Steuersätze ermittelt, die
im Zeitpunkt der Erfüllung der Steuerbelastung oder -entlastung voraussichtlich Geltung haben werden.

5. Rückstellungen

5.1. Rückstellungen für Abfertigungen

Der Großteil der Rückstellung für Abfertigungen wurde 2006 an die IG Immobilien Management GmbH
abgespalten. In der IG Immobilien Invest GmbH verbleibt 1 Angestellter. Die Berechnung der
Rückstellungen für Abfertigungen erfolgt vereinfachend nach finanzmathematischen Grundsätzen nach
dem Teilwertverfahren und unter Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes von 2,32 % (VJ: 2,84 %)
(Ableitung vom durchschnittlichen Zinssatz der letzten 7 Jahre einer 15 jährigen Sekundärmarktrendite
entsprechend der Veröffentlichung der Deutschen Bundesbank, einer Gehaltssteigerung von 2,00 % (VJ:
2,00 %)), sowie eines Pensionsantrittsalters von 65 Jahren.

5.2. Steuerrückstellungen

Bei den Steuerrückstellungen handelt es sich um die Rückstellung für noch nicht veranlagte
Körperschaftsteuer.
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5.3. Sonstige Rückstellungen

In den sonstigen Rückstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Höhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Beträgen berücksichtigt, die nach bestmöglicher Schätzung zur Erfüllung der Verpflichtung
aufgewendet werden müssen.
Rückstellungen aus Vorjahren wurden, soweit sie nicht verwendet wurden und der Grund für ihre Bildung
weggefallen ist, über sonstige betriebliche Erträge aufgelöst.

6. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfüllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht ermittelt. Fremdwährungsverbindlichkeiten wurden mit dem Anschaffungskurs oder dem höheren
Devisenbriefkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

7. Rechnungsabgrenzungsposten

Die unter diesem Posten ausgewiesenen Mietzins- und Betriebskostenvorauszahlungen und
vereinnahmten Baukostenzuschüsse für mietergerechte Adaptierungen werden jeweils über die Laufzeit
des Mietvertrages ergebniswirksam aufgelöst.
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II.  Erläuterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

A. Bilanz

1. Anlagevermögen

Die Darstellung und die Entwicklung des Anlagevermögens gemäß § 226 Abs. 1 UGB ist gesondert in der
Beilage 1 zu diesem Anhang dargestellt.

2. Latente Steuern

Das Wahlrecht für die Aktivierung von aktiven latenten Steuern aufgrund der Änderungen des RÄG 2014
wurde im Jahr 2016 erstmalig ausgeübt. Zwischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtlichen
Wertansätzen bestehen folgende Unterschiedsbeträge bzw. Steuerlatenzen:

Aktiv
31.12.2018

Passiv
31.12.2018

Aktiv
31.12.2017

Passiv
31.12.2017

Bewegung
2018

Beteiligung IG Döbling -467.595,34 0,00  -467.595,34

Anlagevermögen ohne IG Döbling 920.425,36 713.643,65 206.781,71

Geldbeschaffungskosten 27.464,50 0,00 27.464,50

Rückstellungen für Abfertigungen 228.625,57 216.037,49 12.588,08

Summe aktive/passive
Unterschiedsbeträge 708.920,09 929.681,14  -220.761,05

Aktive (+) / passive (-) latente
Steuerabgrenzung 25% 177.230,02 232.420,28 -55.190,26
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3. Rückstellungen

Die sonstigen Rückstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Bezeichnung 31.12.2018 31.12.2017
EUR TEUR

Gutachten 56.428,00 44

Wohnungssanierung 38.400,00 0

Wirtschaftsprüfung 31.729,92 27

Sonstige 16.625,00 12

noch nicht konsumierte Urlaube 3.592,56 6

Steuerberatung 3.000,00 3

Insgesamt 149.775,48 92

4. Verbindlichkeiten

Da keinerlei Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit größer 5 Jahre existieren, entfällt die Aufgliederung der
Verbindlichkeiten gemäß § 237 Abs. 1 Z 5 UGB.

5. Eventualverbindlichkeiten

Die Eventualverbindlichkeiten bestehen gegenüber Kreditgebern von folgenden Unternehmen und
ergeben sich wie folgt:

2018 2017
EUR TEUR

Garantieerklärung für die EKZ Tulln Errichtungs GmbH 27.500.000,00 28.400
Garantieerklärung für die IG Hungary Irodaközpont Kft 25.012.923,43 26.057
Garantieerklärung für die City Center Amstetten GmbH 18.300.000,00 18.300
Garantieerklärung für die IG Netherlands N1 and N2 B.V. 16.900.000,00 16.900
Garantieerklärung für die HW Hohe Warte Projektentwicklungs-
und ErrichtungsgmbH

11.000.000,00 11.000

98.712.923,43 100.657

Die Patronats- und Garantieerklärungen wurden gegenüber den kreditgebenden Banken der
Tochtergesellschaften abgegeben. Die Beträge entsprechen den zum Bilanzstichtag aushaftenden
Krediten.
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B. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemäß § 231 Abs. 2 UGB nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

1. Aufwendungen für Abfertigungen und Leistungen an die betrieblichen
Mitarbeitervorsorgenkassen:

Die Aufwendungen für Abfertigungen und Leistungen an die betrieblichen Mitarbeitervorsorgekassen
setzen sich im Jahr 2018 wie folgt zusammen:

2018
EUR

2017
TEUR

Leistungen an die betrieblichen
Mitarbeitervorsorgekassen 24.003,48 23

Verwendung
Abfertigungsrückstellung 0,00 0

Zuweisung
Abfertigungsrückstellung 17.038,48 13

Insgesamt 41.041,96 36

Der Aufwand aus der Zuweisung zur Abfertigungsrückstellung wird als Soziale Aufwendungen unter dem
Posten Personalaufwand ausgewiesen.

2. Erträge aus Beteiligungen

Die Posten setzen sich wie folgt zusammen:
2018 2017
EUR TEUR

IG Döbling Herrenhaus-Bauträger GmbH 4.800.000,00 4.400

Austrian House S.A. 1.000.000,00 0

IG Immobilien Management GmbH 750.000,00 1.200

Insgesamt 6.550.000,00 5.600

Im Jahr 2018 wurden phasenkongruente Gewinnausschüttungen iHv. EUR 6.550.000,00 (VJ:
TEUR 5.600) aus dem Bilanzgewinn 2018 der IG Immobilien Management GmbH, der IG Döbling
Herrenhaus-Bauträger GmbH und der Austrian House S.A. verbucht.
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III.  Sonstige Angaben

1. Personalstand

Die stichtagsbezogene Zahl der Arbeitnehmer betrug 1 Angestellter (im VJ: 1).

Die Dotierung der Abfertigungsrückstellung beträgt EUR 17.038,48 (VJ TEUR 13), eine Aufteilung gem.
§ 239 (1) Z 3 wird in Anwendung von § 242 (4) UGB nicht vorgenommen.

Bezüglich der Aufwendungen für Pensionen sowie der Gesamtbezüge der Geschäftsführer wurde vom
Wahlrecht gem. § 242 (4) UGB Gebrauch gemacht.

2. Gruppenbesteuerung

Die Gesellschaft ist seit dem Geschäftsjahr 2005 Gruppenträger einer steuerlichen Unternehmensgruppe
gemäß § 9 KStG. Zur Vermeidung von ungerechtfertigten Vor- oder Nachteilen einzelner
Gruppenmitglieder aufgrund der Anwendung der steuerlichen Bestimmungen des § 9 KStG wurde mit
allen inländischen Gruppenmitgliedern eine Gruppen- und Steuerausgleichsvereinbarung abgeschlossen.
Diese Vereinbarung sieht als Grundsatz die Belastungsmethode (Stand-Alone-Methode) vor, wobei keine
negativen Steuerumlagen verrechnet werden. Vielmehr werden an den Gruppenträger überrechnete
Verluste bei diesem nur intern vorgemerkt und mit späteren positiven Steuerumlagen gegengerechnet.
Im Fall des Ausscheidens eines Gruppenmitgliedes aus der Unternehmensgruppe sehen diese
Vereinbarungen einen Schlussausgleich mit Ausgleichszahlungen des Gruppenträgers vor.

Die von der IG Immobilien Invest GmbH mit den in die Unternehmensgruppe gemäß § 9 KStG
einbezogenen Tochtergesellschaften abgeschlossenen Gruppenvereinbarungen beinhalten ferner
detaillierte Regelungen zur Fälligkeit von Steuerumlagen, Verzinsungen sowie zu Dokumentations- und
Informationspflichten im Zusammenhang mit der Unternehmensgruppe.

Aufgrund den abgeschlossenen Gruppenvereinbarungen und der Überrechnung der steuerlichen
Ergebnisse ergibt sich für die IG Immobilien Invest GmbH folgender Steueraufwand:

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag und aus Steuerumlagen, davon 2018 2017

Körperschaftsteueraufwand -3.631.814,00 -2.002.993,40

Körperschaftsteuer Vorjahre 70,00 -11.099,13

Auflösung Steuerrückstellung 0,00 0,00

Latente Steuer -55.190,26 61.469,83

Steuerumlagen von Gruppenmitgliedern 1.655.214,00 1.230.909,12

Gesamt -2.031.720,26 -721.713,58
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3. Geschäftsführung

Die Geschäftsführung setzte sich im Geschäftsjahr 2018 aus folgenden Personen zusammen:

Herrn Dir. Ing. Hermann KLEIN, Wien
Frau Mag. Karin ASSEM-HONSIK, Wien

Der Aufsichtsrat setzt sich im Geschäftsjahr 2018 aus folgenden Personen zusammen:

Dir. Mag. Dr. Kurt Pribil, Vorsitzender
Dir. Mag. Dr. Peter Mooslechner, Stellvertreter des Vorsitzenden
DHA Mag. Franz Partsch
DHA Mag. Dr. Karin Turner-Hrdlicka
DI Martin Roth

Für die Tätigkeit der Aufsichtsräte im Geschäftsjahr 2018 wurden Gesamtvergütungen von
EUR 11.000,00 (VJ: TEUR 9) gewährt.

4. Angaben gemäß § 238 Abs 1 Z 20 UGB

Die IG Immobilien Invest GmbH ist die Muttergesellschaft der IG Immobilien Invest GmbH – Gruppe,
deren Tätigkeitsbereich von der Vermietung und Vermarktung über die Verwaltung und dem Facility-
Management bis zur Projektentwicklung reicht.

Die IG Immobilien Invest GmbH weist zum 31.12.2018 Verbindlichkeiten iHv EUR 1.772.452,50 (VJ:
TEUR 3.128) gegenüber verbundenen Unternehmen aus.

Mit der IG Immobilien Management GmbH besteht eine laufende Managementvereinbarung sowie ein
Vertrag über die Verwaltung der im Eigentum der IG Immobilien Invest GmbH stehenden Immobilien.

Die angeführten Gesellschaften stehen in direkter bzw. indirekter gesellschaftlicher Beziehung
zueinander.

Hinsichtlich der im Jahr 2018 bestehenden Patronats- und Garantieerklärungen für verbundene
Unternehmen siehe Punkt II. 5.

5. Angaben gemäß  § 238 Abs 1 Z 18

Im Geschäftsjahr 2018 sind EUR 52.901,12  (VJ: TEUR 46) für die Jahresabschlussprüfung in den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten.

6. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag ergaben sich in der Gesellschaft keine wesentlichen Ereignisse.
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7. Ergebnisverwendungsvorschlag 

Die Geschaftsfuhrung schlagt fur das Geschaftsjahr 2018 vor, eine Gewinnausschuttung in Hohe von 
EUR 8.500.000,00 vorzunehmen and den restlichen Bilanzgewinn in Hohe von 
EUR 76.542,27 auf neue Rechnung vorzutragen. 

8. Konzernabschluss 

Die IG Immobilien Invest GmbH ist ein Konzernunternehmen iSd § 115 GmbHG and gehort als 
verbundenes Unternehmen mit ihren Tochtern gema!R § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der 
Oesterreichischen Nationalbank AG, Wien. GemAR § 67 (3) Nationalbankgesetz OF BGBI I Nr 60/1998 
ist die Oesterreichische Nationalbank AG von der Erstellung eines Konzernabschlusses befreit. 
Die Gesellschaft ist daher gema!R § 244 UGB zur Erstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet. 

Wien, am 5. April 2019 

Die Geschaftsfuhrung: 

   

J 

    

Dir.'ing )9ermann KLEIN 	 Mag. Karin ASSEM-HONSIK 



IG Immobilien Invest GmbH, Wien 
	

Anlage 1 

31. Dezember 2018 

ANLAGENSPIEGEL GEMASS 4226 (1) UGB PER 31. DEZEMBER 2018 

Anschaffungs - bzw.HarstaIIUngakOstan 

Vortrag 	Zug6nge 	Umbuchungen 	Abg6nge 

1.1.2018 

Stand 

31.12.2018 

Vortrag 

1.1.2016 

kumulierte 	Abschrelbungen 

Zug5nge 	Zuschreibungen 	Abg5nge Stand 

31.12.2016 

Buchwert 

31.12.2016 

Buchwert 

31.12.2017 

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR 	_ EUR EUR EUR EUR EUR 

1.745.406,85  0,00 0,00 0,00 1.745.408,85 1.745.408,85  0,00 0,00 0,00 1.745.408,65 0,00  0,00 

23.048.629,05 0,00 0,00 830.312,31 22.218.316,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.216.316,74 23.048.629,05 

114.104.919,55 882.372,93 1.934.158,10 5.492.193,26 111.429.257,32 41.932.191,03 2.910.325,91 0,00 3.550.667,34 41.291.849,60 70.137.407,72 72.172.728,52 

704.238,27 607.830,00 0,00 0,00 1.312.068,27 4.226,93 8.070,77 0,00 0,00 12.299,70 1.299.768,57 700.009,34 

7.719.417,63 26.983,65 0,00 0,00 7.746.401,28 1.730.429,94 235.476,69 0,00 0,00 1.965.906,63 5.780.494,65 5.988.987,69 

145.577.204,50 1.517.186,58 1.934.158,10 6.322.505,57 142.706.043,61 43.666.849,90 3.153.873,37 0,00 3.550.667.34 43.270.055,93 99.435.987,66 101.910.354,60 

1.680.195,39 75.321,84 0,00 8.008,48 1.747.508,75 1.064.700,75 136.965.04 0,00 8.008,48 1.193.657,31 553.851,44 615.494,64 

4.492.974,90 2.395.039,55 -1.934.158,10 0,00 4.953.856,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 4.953.856,35 4.492.974,90 

0,00 2.467,90 0,00 _ 	2.467,90 0.00 0,00 2.467,90 0,00 2.467,90 0,00 0,00 0,00 

151.750.374,79  3.990.015,87 .0,00 6.332.981,95 149.407.408,71 44.731.550,65  3.293.306,31 0,00 3.561.143,72 44.463.713,24 104.943.695,47  107.018.824,14 

193.225.041,18 0,00 0,00 0,00 193.225.041,18 34.654.669,27 4.800.000,00 1.200.000,00 0,00 38.254.669,27 154.970.371,91 158.570.371,91 

15.004.137,52 282.756,54 0,00 2.634.137,52 12.652.756,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.552.756,54 15.004.137,52 

40.000,00 0,00 0,00 40.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 40.000,00 

208.269.178,70  282.756,54 0,00 2.674.137,52 205.877.797,72 34.654.669,27  4.800.000,00 1.200.000,00 0,00 38.254.669,27 167.623.128,45  173.614.509,43 

361.764.962,34 4.272.772,41 0,00 9.007.119,47 357.030.615,28 81.131.628,77 8.093.306,31 1.200.000,00 3.561.143,72 84.463.791,36 272.566.823,92 280.633.333,57 

ANLAGEVERMOGEN 

I. Immatedelle Verm6gensgegenstdnde 

Konzessionen, Rechte 

II. Sachanlagen 

1. GrundstOcke, grundstOcksgleiche Rechte and Bauten, 

einschlie(blich der Bauten auf fremdem Grund 

Bebaute GrundstOcke 

a) mit Wohngeb5uden 

Grundwert 

Gebdudewert 

b) GmndstOcksgleiche Rechte and Bauten 

Wert des grundstUcksgleichen Rechts 

c) Bauten auf fremdem Grund 

2. Andere Anlagen, Betriebs- and Gesch5ftsausstattung 

3. Geleistete Anzahlungen and Anlagen In Bau 

4. Geringwertige Vermbgensgegenst5nde 

III. Finanzanlagen 

1. Anteile an verbundenen Untemehmen 

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 

3. Beteiligungen 
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BETEILIGUNGSSPIEGEL PER 31. DEZEMBER 2018 

Gesellschaft Sitz 
Anteil am 

Kapital Wahrung 
Eigenkapital 
31.12.2018 

Jahres- 
Oberschuss/ 
-fehlbetrag 

Jahres- 
Oberschuss/- 

fehlbetrag 
Vorjahr 

in % in 1.000 in 1.000 in 1.000 

Austrian House S.A. BrOssel 99,990 EUR 9.996 1.210 1.091 
IG Belgium S.A. BrOssel 99,998 EUR 12.226 769 620 
IG Hungary Irodakozpont Kft. Budapest 96,875 EUR 3.333 449 1.060 
IG Netherlands N1 and N2 B.V. Hoofddorp 100,000 EUR 22.750 290 91 

IG Dobling Herrenhaus-Bautrager GmbH Wien 100,000 EUR 5.713 4.803 3.138 
City Center Amstetten GmbH Wien 99,861 EUR 12.244 1.041 623 
EKZ Tulln Errichtungs GmbH Wien 49,000 EUR 1.352 213 658 
HW Hohe Warte Projektentwicklungs- and ErrichtungsgmbH Wien 100,000 EUR 1.835 488 411 
IG Immobilien Beteiligungs GmbH Wien 100,000 EUR 16.401 155 131 
IG Immobilien M97 GmbH Wien 99,917 EUR 4.193 700 643 
IG Immobilien Management GmbH Wien 100,000 EUR 3.871 1.129 1.235 
IG Immobilien Mariahilfer Straf3e 99 GmbH Wien 96,000 EUR 6.938 526 754 
IG Immobilien 020-H22 GmbH Wien 100,000 EUR 8.019 28 157 
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