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Bestätigungsvermerk
IG Immobilien Invest GmbH  
 

  

  

......................................................................................................
Mag. Michael Dessulemoustier-Bovekercke 

Wirtschaftsprüfer
Dr. Peter Wundsam 

Wirtschaftsprüfer

Die Veröffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestätigungsvermerk darf nur in der von uns bestätigten Fassung erfolgen. Dieser Bestätigungsvermerk 
bezieht sich ausschließlich auf den deutschsprachigen und vollständigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Für abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB 
zu beachten.

Forvis Mazars Audit GmbH 
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

7

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft
  Forvis Mazars Audit GmbH

Wien, 23.03.2026

nicht festgestellt.
Verständnisses über die Gesellschaft und ihr Umfeld  wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im  Lagebericht 
Angesichts  der  bei  der  Prüfung  des  Jahresabschlusses  gewonnenen  Erkenntnisse  und  des  gewonnenen 

Erklärung

und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.
Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt worden 

Urteil

durchgeführt.
Wir  haben  unsere  Prüfung  in  Übereinstimmung  mit  den  Berufsgrundsätzen  zur  Prüfung  des  Lageberichts 

österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Lageberichts in Übereinstimmung mit den 

wurde.
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt 
Der Lagebericht ist aufgrund der österreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu prüfen, ob er 

Bericht zum Lagebericht
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IG Immobilien Invest GmbH, Wien

31. Dezember 2025

EUR EUR TEUR TEUR

1. Umsatzerlöse 18.795.247,49 18.178

2. Sonstige betriebliche Erträge

a) Erträge aus Anlagenverkauf 1.113.214,21

b) Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 118.768,45 553

c) Übrige 386.817,02 1.618.799,68 108 661

3. Aufwendungen für Material und sonstige

bezogene Herstellungsleistungen

Aufwendungen für bezogene Leistungen -7.425.965,29 -6.452

4. Personalaufwand

a) Gehälter 530.714,52 520

b) Soziale Aufwendungen 47.296,28 54

davon Aufwendungen für Altersversorgung EUR 3.506,84 (2024 TEUR 3)

aa) Aufwendungen für Abfertigungen und Leistungen an betriebliche

Mitarbeitervorsorgekassen EUR 16.368,84 (2024 TEUR 16)

bb) Aufwendungen für gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie vom

Entgelt abhängige Abgaben und Pflichtbeiträge EUR 27.420,60 (2024 TEUR 34) -578.010,80 -574

5. Abschreibungen auf Sachanlagen -5.567.410,69 -7.063

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen 185.893,86 244

b) Übrige 5.231.651,52 -5.417.545,38 4.357 -4.601

7. Zwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebserfolg) 1.425.115,01 148

8. Erträge aus Beteiligungen 12.100.000,00 13.630

davon aus verbundenen Unternehmen EUR  12.100.000,00 (2024 TEUR 13.630)

9. Erträge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermögens 1.108.977,22 1.845

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.108.977,22 (2024 TEUR 1.845)

10. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 846.088,55 1.139

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 846.088,55 (2024 TEUR 855)

11. Zinsen und ähnliche Aufwendungen -3.777.936,00 -4.664

davon betreffend verbundene Unternehmen EUR 0,00 (2024 TEUR 0)

12. Zwischensumme aus Z 8 bis 11 (Finanzerfolg) 10.277.129,77 11.949

13. Ergebnis vor Steuern (Zwischensumme aus Z 7 und Z 12) 11.702.244,78 12.098

14. Steuern vom Einkommen -207.813,26 -13

davon latente Steuern EUR -534.951,83 (2024 TEUR -215)

davon Weiterbelastungen an Gruppenmitglieder EUR 1.131.443,00 (2024 TEUR 4.457)

15. Ergebnis nach Steuern (=Jahresüberschuss) 11.494.431,52 12.084

16. Auflösung Gewinnrücklagen 1.691.908,33 8.000

17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 400.358,84 316

18. Bilanzgewinn 13.586.698,69 20.400

G E W I N N -  U N D  V E R L U S T R E C H N U N G 

VOM  1. JÄNNER 2025 BIS 31. DEZEMBER 2025

2025 2024
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LAGEBERICHT 
der 

IG IMMOBILIEN INVEST GMBH

I. Bericht über den Geschäftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

1. Geschäftsverlauf

Trotz der nachhaltig schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen bedingt durch die 
multiplen Krisen der letzten Jahre verlief der Geschäftsverlauf im Berichtsjahr 2025 für die IG 
Immobilien Invest GmbH zufriedenstellend, sodass per 31.12.2025 ein Bilanzgewinn iHv EUR 
13.586.698,69 (VJ: TEUR 20.400) erzielt werden konnte. Der Leerstand bewegte sich wegen dem 
schwierigem Marktumfeld für den IG Immobilien Invest Konzern bei knapp über 10%. Der Verkauf 
der Eigentumswohnungen im Orchideenpark erfolgte strategiekonform und hat zu einer 
Steigerung des Ergebnisses geführt.

Den mit den Krisen verbundenen gestiegenen Bau- und Energiekosten, der hohen Inflation sowie 
den höheren Finanzierungskosten konnte im Berichtsjahr mit entsprechenden Maßnahmen so 
weit entgegengesteuert werden, dass sie auf die Vermögens-, Finanz- und Ertragslage keine 
wesentlichen Auswirkungen zeigen.

Im Berichtsjahr konnten 75% an der IG Immobilien Schwarzspanierstraße 18 GmbH durch die 
Einlage der Schwesterngesellschaft, der BLM-Betriebs-Liegenschafts-Management GmbH 
erworben werden.
Im Vorjahr konnte die BLM IG Bauträger GmbH durch die Einlage von der Schwesterngesellschaft, 
der BLM-Betriebs-Liegenschafts-Management GmbH erworben werden.

Die Umsatzerlöse betrugen im Jahr 2025 EUR 18.795.247,49 (VJ: 
TEUR 18.178) und gliedern sich wie folgt:

Erlöse Vermietung 14.899.556,71 (VJ: TEUR 14.798)
Erlöse Betriebskosten 2.861.309,10 (VJ: TEUR 2.513)
Sonstige Umsatzerlöse 1.034.381,68 (VJ: TEUR 867)

Der Finanzerfolg der Gesellschaft beläuft sich im Berichtsjahr 2025 auf EUR 10.277.129,77 
(VJ: TEUR 11.949).

Das Ergebnis vor Steuern beträgt EUR 11.702.244,78 (VJ: TEUR 12.098).

Zum Stichtag 31.12.2025 beschäftigte die Gesellschaft einen Mitarbeiter (VJ: 1).

2. Bericht über die Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft verfügt über keine Zweigniederlassungen.



3. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die IG Invest weist im Berichtsjahr einen Bilanzgewinn in Höhe von EUR 13.586.698,69 aus, 
welcher sich aus dem Jahresgewinn in Höhe von EUR 13.186.339,85 sowie einem Gewinnvortrag 
aus dem Vorjahr in Höhe von EUR 400.358,84 zusammensetzt.

Wesentliche Kennzahlen: 2025 2024

EigenmittelquoteA 68,54% 72,14%
FremdkapitalquoteB 31,46% 27,86 %
Working Capital0 17.367TEUR -19.030 TEUR

Cash Flow:
Nettogeldfluss aus der laufenden Geschäftstätigkeit 16.845 TEUR 30.300 TEUR
Nettogeldfluss aus der Investitionstätigkeit -17.844 TEUR -9.658 TEUR
Nettogeldfluss aus der Finanzierungstätigkeit 3.702 TEUR -22.638 TEUR

Definitionen:

A Eigenmittelquote 2 Eigenkapital x 100 
zGesamtkapital

Die Eigenmittelquote zeigt das Verhältnis des Eigenkapitals zum Gesamtkapital.

B Fremdkapitalquote: z Fremdkapital x 100
1 Passiva

Die Fremdkapitalquote gibt an, zu wieviel % die IGM fremdfinanziert ist.

C Working Capital 1 kfr Aktiva
abzzkfr Passiva

Das Working Capital stellt das kurzfristige Finanzierungspotential dar. Das Working Capital 
(zuzüglich nicht ausgenutzter Kreditrahmen) sollte immer positiv sein. Das Working Capital 
steht zur Deckung der durch die Geschäftstätigkeit bedingten Baraufwendungen zur 
Verfügung.

4. Angemessene Analyse der wichtigsten nichtfinanziellen Leistungsindikatoren

a) Umweltbelange

Für uns besteht Umweltbewusstsein in einem Ressourcen schonenden Betrieb im Verbrauch 
sowie in der Entsorgung. Dieses Selbstverständnis ist integraler Bestandteil des lokalen, 
regionalen und globalen unternehmerischen Handelns. Nachhaltigkeitsinvestitionen bekommen 
zunehmend eine immer höhere Bedeutung in der Investitionstätigkeit.
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II. Bericht über die voraussichtliche Entwicklung und die Risiken des Unternehmens

1. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Die IG-Immobilien Invest GmbH ist Teil der IG-Gruppe. Die IG-Gruppe versteht sich als Full- 
Service-Dienstleister im Immobilien-Bereich und bietet ihren Kunden Dienstleistungen der 
Immobilienvermittlung, Immobilienverwaltung, ShoppingCenter Management, Asset 
Management kaufmännisches und technisches Facility Management sowie Projektmanagement 
und Projektentwicklung an.

Auf Basis der existierenden laufenden Liquiditätsplanung kann aus heutiger Sicht festgestellt 
werden, dass liquide Mittel zur Bedienung der Verbindlichkeiten ausreichend vorhanden sind.

In den folgenden Geschäftsjahren sind einige Herausforderungen insbesondere im 
Zusammenhang mit dem Klimawandel und den dazu erlassenen neuen gesetzlichen Vorgaben 
(zB CSRD, EU-Taxonomie, CSDDD, VSME) zu bewältigen und werden erhebliche Investitionen in 
die Modernisierung des betreuten Gebäudebestandes erfordern. Dies wird sich in einer 
schwerpunktmäßigen Verschiebung der Dienstleistungen in den Bereich der Berücksichtigung 
von Nachhaltigkeitsaspekten widerspiegeln. Dafür werden im Unternehmen entsprechende 
Kompetenzen und Ressourcen aufgebaut.

Aus heutiger Sicht wird man auch im kommenden Jahr die Planzahlen erreichen können.

2. Wesentliche Risiken und Ungewissheiten

Um den steigenden Anforderungen an das Risikomanagement gerecht zu werden, wurde im Jahr 
2022 eine neue eigene Risiko Management Position in der IG-Gruppe geschaffen und personell 
besetzt.

a) Mieteinnahmen

Ein generelles Risiko von Investitionen in Immobilien liegt in der Bonität der Mieter, der Höhe der 
Mieten, einem eventuellen Mietausfall und möglichen Leerstandzeiten bei notwendig 
gewordenen Neuvermietungen. Ist auch nur eines dieser Kriterien negativ, hätte dies zur Folge, 
dass das Unternehmensergebnis der Gesellschaft in Zukunft negativ beeinflusst wird.

Das Ausfallsrisiko stellt das Risiko dar, das aus der Nichterfüllung von Vertragsverpflichtungen 
durch Geschäftspartner entsteht und zu Vermögensverlusten führen kann. Die Ausfallrisiken 
werden kontinuierlich überwacht, für eingetretene und erkennbare Risiken wird durch den Ansatz 
von entsprechenden Wertberichtigungen und Rückstellungen vorgesorgt.

b) Standort

Trotz sorgfältiger Prüfung des Standorts der Immobilien sind Standortrisiken nicht 
auszuschließen. So können Konkurrenzobjekte oder Strukturveränderungen in der Nachfrage die 
Attraktivität des Immobilienportfolios nachteilig beeinflussen. Dies könnte sich in niedrigeren 
Mietabschlüssen oder höheren Mieter Incentives (Ausbaukosten, Mietfreizeiten etc.) bei einer 
eventuellen Anschlussvermietung auswirken.
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c) Liquiditätsrisiko

Das Liquiditätsrisiko bezeichnet das Risiko, jederzeit die erforderlichen Finanzmittel zur 
fristgerechten Begleichung eingegangener Verbindlichkeiten aufbringen zu können. Die 
Finanzierungspolitik des Unternehmens ist auf eine langfristige Finanzplanung abgestimmt und 
wird laufend überwacht. In diesem Zusammenhang wird auf die Darstellung der Fälligkeiten in 
der Bilanz sowie auf die im Lagebericht angeführten Zahlen zur Geldflussrechnung verwiesen.

d) Versicherungsschutz

Da nicht alle Risiken vollständig versicherbar sind bzw. Versicherungen gewisse Risiken 
ausschließen (Terrorakte, Krieg, ausländische Unruhen, chemische oder biologische 
Kontamination), kann das Eintreten gravierender Schadensfälle den Wert der Immobilien 
entschädigungslos vermindern. Solche Schadensfälle können den Wert der betroffenen 
Immobilien im Immobilienportfolio massiv reduzieren.

e) Personalrisiken

Das Personalrisiko wird als gering eingestuft, da sämtliche Immobiliendienstleistungen durch die 
IG Immobilien Management GmbH erbracht werden.

f) Operative Risiken

Das operative Risiko in der IG Immobilien Invest GmbH wird als gering eingestuft, da ein sehr 
strukturiertes Managementsystem eingeführt, das IKS auf die aktuellen neuen 
Herausforderungen angepasst und genau definierte Berichts- und Kompetenzebenen festgelegt 
wurden.

g) Zinsänderungsrisiko

Das Zinsänderungsrisiko stellt das Risiko dar, das sich aus der Wertänderung von 
Finanzinstrumenten, anderen Bilanzposten und/oder zinsbedingten Zahlungsströmen infolge 
von Schwankungen von Marktzinssätzen ergibt. Das Zinsänderungsrisiko wird mittels 
Finanzplanung und laufendem Cashflow Reporting kontinuierlich überwacht.

h) Derivative Finanzinstrumente

Es werden keine derivativen Finanzinstrumente verwendet.

j) Wirtschaftliche Risiken

Der seit 24. Februar 2022 stattfindende Krieg Russlands gegen den Nachbarstaat Ukraine hat 
keinen direkten Einfluss auf die Gesellschaft. Die Gesellschaft ist nicht in Russland und in der 
Ukraine investiert, hat zudem keine russischen/ukrainischen Ankermieter im Portfolio und auch 
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selberkeine Ankermietermit erheblichen Investments in derllkraine/Russland. DesWeiteren hat 
die Gesellschaft keine Konten oder Finanzierungen bei ukrainischen/russischen Banken oder bei 
Banken, die erheblich gefährdet sind durch Investments in der Ukraine/Russland. Gegen die 
damit in Zusammenhang stehende Energiekrise sowie sehr hohen Inflationsraten konnte bisher 
mit entsprechenden Maßnahmen gegengesteuert werden. Mögliche weitere Verschlechterungen 
des globalen wirtschaftlichen Umfelds, insbesondere potentieller Ausfallsrisiken sowie 
gesetzlicher Vorgaben betreffend Mietanpassungen, können aktuell aber nicht ausgeschlossen 
werden.

III. Bericht über die Forschung und Entwicklung

Dem Unternehmensgegenstand zufolge wurden keine Mittel für Forschung und Entwicklung 
aufgewendet.

Wien, am 23.03.2026

Die Geschäftsführung

Mag. Paul Grassel
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Kennzahlen 
 
1. Allgemeine betriebswirtschaftliche Kennzahlen 
 
 
 2025 2024 

 TEUR TEUR 
Umsatzerlöse 18.795 18.178 
Betriebsleistung 20.414 18.839 
Aufwendungen für bezogenen Leistungen 7.426 6.452 
von Betriebsleistung in % 36,4 34,2 
Personalaufwand 578 574 
von Betriebsleistung in % 2,8 3,0 
Betriebserfolg 1.425 148 
von Betriebsleistung in % 7,0 0,8 
Jahresüberschuss 11.494 20.084 
Eigenkapitalrentabilität in % 3,6 6,2 
Gesamtkapitalrentabilität in % 2,4 4,4 
Umsatzrentabilität in % 61,2 110,5 
Betrieblicher Cash Flow 16.845 30.300 
vom Umsatz in % 89,6 166,7 
Bilanzsumme 471.773 451.920 
Anlagevermögen 407.090 380.759 
Anlageinvestitionen 36.549 48.816 
Abschreibungen 5.567 7.063 
Investitionsdeckung 656,5 691,1 
Eigenkapital 323.339 326.016 
vom Gesamtkapital in % 68,5 72,1 
Verschuldung gegenüber Kreditinstituten 136.115 114.465 
Working Capital 17.637 -19.401 
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2. Kennzahlen gemäß Unternehmensreorganisationsgesetz (URG) 
 
2.1. Berechnung der Eigenmittelquote nach § 23 URG 

(Untergrenze gemäß URG: 8 %) 

 

    EUR 
   

 Summe Eigenkapital (§ 224 (3) A UGB)  323.346.451,70 

= bereinigtes Eigenkapital  323.346.451,70 
  

 
 

 Gesamtkapital (§ 224 (3) UGB)  471.772.829,86 

= bereinigtes Vermögen   471.772.829,86 

 
 
 
 bereinigtes Eigenkapital 
Eigenmittelquote: bereinigtes Vermögen = 68,54 % 
 
 
 
 
 

2.2. Berechnung der fiktiven Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG 
(Obergrenze gemäß URG: 15 Jahre) 

 
 
 Jahresüberschuss   11.494.431,52 

- 
 Gewinne aus dem Abgang vom 
Anlagevermögen   

-1.113.214,21 

+ Abschreibungen auf das Anlagevermögen    5.567.410,69  
 Mittelüberschuss 14.520.348,95  15.948.628,00 
  

 
 

+ Rückstellungen (§ 224 (3) B UGB)   6.260.096,56 

+ Verbindlichkeiten (§ 224 (3) C UGB)   140.539.795,56 

- Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten (§ 224 (2) B IV UGB)  -12.972.593,77 
 Effektivverschuldung   133.827.298,35 

    
 
 
 
 Effektivverschuldung 
Fiktive Schuldentilgungsdauer: Mittelüberschuss = 8,39 Jahre 
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Vermögenslage 
 
 
Aus den Bilanzen der letzten beiden Geschäftsjahre leitet sich die nachstehende Übersicht ab. 
Dabei wurden Forderungen und Schulden, die später als nach einem Jahr fällig sind, als langfristig, 
alle übrigen Forderungen und Schulden als kurzfristig angesehen. Das Verhältnis der einzelnen 
Posten zur Bilanzsumme wird in Prozentzahlen dargestellt. Etwaige Abweichungen zu den 
Bilanzen der letzten beiden Geschäftsjahre sind auf Rundungsdifferenzen zurückzuführen. 
 
 
 
 

  
31.12.2025 31.12.2024 Veränderung  

  TEUR % TEUR % TEUR %  
         

Kundenforderungen  282 0,1 199 0,0 84 42,1  
Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen  14.758 3,1 44.470 9,8 -29.713 -66,8  
Flüssige Mittel  12.973 2,7 10.271 2,3 2.702 26,3  
Übriges kurzfristiges Umlaufvermögen  1.935 0,4 1.660 0,4 647 50,2  
UMLAUFVERMÖGEN KURZFRISTIG  29.948 6,3 56.600 12,5 -26.280 -46,7  
Rückstellungen  6.260 1,3 5.474 1,2 786 14,4  
Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten  0 0,0 64.200 14,2 -64.200 -100,0  
Lieferantenverbindlichkeiten  387 0,1 382 0,1 5 1,4  
Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen  462 0,1 269 0,1 193 71,7  
Übriges kurzfristiges Fremdkapital  5.202 1,1 5.304 1,2 -102 -1,9  
FREMDKAPITAL KURZFRISTIG  12.311 2,6 75.630 16,7 -63.319 -83,7  
NETTO-UMLAUFVERMÖGEN (WORKING CAPITAL)  17.637 3,7 -19.030 -4,2 37.038 -190,9  
Sachanlagen  197.290 41,8 194.145 43,0 3.145 1,6  
Immaterielle Vermögensgegenstände  57 0,0 114 0,0 -57 -49,8  
Finanzanlagen  209.743 44,5 186.500 41,3 23.243 12,5  
ANLAGEVERMÖGEN  407.090 86,3 380.759 84,3 26.331 6,9  
Übriges langfristiges Umlaufvermögen   34.735 7,4 14.499 3,2 19.801 132,6  
UMLAUFVERMÖGEN LANGFRISTIG  34.735 7,4 14.499 3,2 19.801 132,6  
Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten  136.115 28,9 50.265 11,1 85.850 170,8  
Lieferantenverbindlichkeiten  0 0,0 0 0,0 0 0,0  
Übriges langfristiges Fremdkapital  0 0,0 0 0,0 0 0,0  
FREMDKAPITAL LANGFRISTIG  136.115 28,9 50.265 11,1 85.850 170,8  
REINVERMÖGEN  323.346 68,5 326.026 72,1 -2.679 -0,8  
BILANZSUMME  471.773 100,0 451.857 100,0 19.853 4,4  

         

 
 
Das Reinvermögen (ohne Berücksichtigung von latenten Steuern) setzt sich wie folgt 
zusammen: 
 
 

  
31.12.2025 31.12.2024 Veränderung 

  TEUR % TEUR % TEUR % 
Eingefordertes und eingezahltes Stammkapital  40 0,0 40 0,0 0 0,0 
Kapitalrücklagen  307.862 95,2 302.033 92,6 5.829 1,9 
Gewinnrücklagen  1.850 0,6 3.542 1,1 -1.692 -47,8 
Bilanzgewinn  13.587 4,2 20.400 6,3 -6.814 -33,4 
Investitionszuschüsse  8 0,0 10 0,0 -2 -22,2 
 

 323.346 100,0 326.026 100,0 -2.679 -0,8 
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Finanzlage 
 
 
Zur Darstellung der Finanzlage dient die nachstehende Geldflussrechnung gegliedert nach 
Aktivitätsbereichen: 
  

2025 2024 
  TEUR TEUR 
  

  

Cashflow aus der laufenden Geschäftstätigkeit 16.845 30.300 
Periodenergebnis (einschließlich Ergebnisanteile anderer Gesellschafter) 11.494 12.084 
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstände des Anlagevermögens 5.567 7.063 
Zunahme/Abnahme der Rückstellungen 248 1.131 
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Erträge 0 0 
Zunahme/Abnahme der Vorräte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 
sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder der Finanzierungstätigkeit 
zuzuordnen sind 

9.180 22.038 

Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder der Finanzierungstätigkeit zuzuordnen 
sind 

94 906 

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenständen des Anlagevermögens 0 0 
Zinsaufwendungen/Zinserträge 1.823 1.681 
Sonstige Beteiligungserträge -12.100 -13.630 
Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von außerordentlicher 
Größenordnung oder außergewöhnlicher Bedeutung 

0 0 

Einzahlungen im Zusammenhang mit Erträgen von außerordentlicher Größenordnung 
oder außergewöhnlicher Bedeutung 

0 0 

Ertragsteueraufwand/-ertrag 208 13 
Ertragsteuerzahlungen 330 -987 
Cashflow aus der Investitionstätigkeit -17.844 -9.657 
Einzahlungen aus Abgängen von Gegenständen des immateriellen Anlagevermögens 0 0 
Auszahlungen für Investitionen in das immaterielle Anlagevermögen 23 -23 
Einzahlungen aus Abgängen von Gegenständen des Sachanlagevermögens 4.650 0 
Auszahlungen für Investitionen in das Sachanlagevermögen -13.328 -48.816 
Einzahlungen aus Abgängen von Gegenständen des Finanzanlagevermögens 0 0 
Auszahlungen für Investitionen in das Finanzanlagevermögen 0 0 
Einzahlungen aus Abgängen aus dem Konsolidierungskreis 0 24.910 
Auszahlungen für Zugänge zum Konsolidierungskreis -23.243 -2.341 
Erhaltene Zinsen 1.955 2.983 
Erhaltene Dividenden 12.100 13.630 
Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit 3.701 -22.638 
Gezahlte Zinsen -3.778 -4.664 
Veränderung Verbindlichkeiten ggü Banken 21.650 -208 
Veränderung Verbindlichkeiten ggü. verbundenen Unternehmen 0 -4 
Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter 0 2.238 

Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens -20.000 -20.000 
Rücklagen Auflösung 0 0 
Einzahlungen aus Eigenkapitalzuführungen von Gesellschaftern des 
Mutterunternehmens 

5.829 0 

Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des 
Mutterunternehmens 

0 0 

Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und Aufnahme von (Finanz-) Krediten 0 0 
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und von (Finanz-) Krediten 0 0 
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschüssen/Zuwendungen 0 0 
Reinvermögenvermehrung durch Verschmelzung 0 0 
Zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelfonds 2.702 -1.996 
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 10.271 12.267 
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12.973 10.271 
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Ertragslage 
 
Aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der beiden letzten Geschäftsjahre haben wir nach 
Zusammenfassungen und Saldierungen die folgende Ertragsübersicht abgeleitet: 
 
 
  2025  2024  Ve rände rung  

  TEUR % TEUR % TEUR % 
Umsatzerlöse  18.795 99,8 18.178 96,5 618 3,4 

Sonstige betriebliche Erträge  1.619 7,9 661 3,5 958 144,8 

BETRIEBSLEISTUNG  20.414 100,0 18.839 100,0 1.575 8,4 
Aufwendungen für bezogene Leistungen  -7.426 -36,4 -6.452 -34,2 -974 15,1 

Personalaufwand  -578 -2,8 -574 -3,0 -4 0,7 

Abschreibungen  -5.567 -27,3 -7.063 -37,5 1.496 -21,2 

Steuern (ohne Ertragsteuern)  -186 -0,9 -244 -1,3 58 -23,9 

Sonstiger betrieblicher Aufwand  -5.232 -25,6 -4.357 -23,1 -875 20,1 

BETRIEBSERFOLG  1.425 7,0 148 0,8 1.277 861,7 

Erträge aus Beteiligungen  12.100 59,3 13.630 72,3 -1.530 -11,2 

Erträge aus anderen Wertpapieren  1.109 5,4 1.845 9,8 -736 -39,9 

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge  846 4,1 1.139 6,0 -293 -25,7 

Erträge aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen  0 0,0 0 0,0 0 0,0 

Zinsen und ähnliche Aufwendungen  -3.778 -18,5 -4.664 -24,8 886 -19,0 

FINANZERFOLG  10.277 50,3 11.949 63,4 -1.672 -14,0 

ERGEBNIS VOR STEUERN  11.702 57,3 12.098 64,2 -395 -3,3 
Steuern vom Einkommen  -208 -1,0 -13 -0,1 -194 1445,3 
ERGEBNIS NACH STEUERN = JAHRESÜBERSCHUSS  11.494 56,3 12.084 64,1 -590 -4,9 
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