Porzellangasse 32

1090 Wien
Apartment Top 33
P I aiae e N
Effective area Rooms
45,90 m? 2 Rooms
Total rent
€1.032,16
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Floor

5.0G

Ing. Michael Finding

Telephone 0800 80 80 20

E-Mail michael.finding@ig-immobilien.com

Pictures




Details

Floor Plan
Vorzimmer, Abstellraum, Bad WC, Schlafzimmer, Wohnktiche, 1 Bad, 1 WC, 2

Zimmer

Fittings
Parkettboden, Telefonanschluss, Aul3enjalousien, Keramische Bodenbelage

Locations

U-Bahn Nahe, Griinruhelage, StraBenbahn

Conditions Style Available Lease Terms Elevator
Erstbezug Neubau, 1996 01.08.2025 befristet ja
Cellar Parking Space Heat Energy Certificate

ja zusatzlich anmietbar Fernwarme C, 52.6 kWh/m?a
Features

Fahrradraum, Waschklche



Cost Details

Monthly

Costs €/m? VAT % NET PRE-TAX
Rent 15,80 10 725,22 797,74
Operating 2,61 10 119,80 131,78
Costs *

Heating 0,55 20 25,40 30,48
Costs **

Hot water 1,43 10 65,60 72,16
costs **

Total 20,39 - 936,02 1.032,16

**) Heating costs are invoiced according to consumption or per square metre depending
on the type of object at the end of each year and are included in the total costs as

prepayment.

One-time costs €
Deposit 4 644,00
Commission keine
One-Off Payment keine Ablose

Please note, that IG Immobilien Management GmbH is in a fiduciary and fiscal
relationship with the real estate object’s proprietor.

Maps
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|G Immobilien Grundriss

Wir leben Qualitat!

Porzellangasse 32, 1090 Wien
5.0G - Top 33

Nutzflache: 45,90m?
Eigentumer: IG Immobilien Invest GmbH
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Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar - NaturmaRe
nehmen erforderlich! Anderungen vorbehalten! Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt, Ausstattung It. giiltiger BAB. GEZ: TG DATUM: 01.02.2022 SEITE 1/1



Energieausweis fir Wohngebaude

gemanl ONORM H 5055 s
und Richtlinie 2002/91/EG Bsterveichisches Institut fi Bautechnik

GEBAUDE Porzellangasse 32

Gebéaudeart Mehrfamilienhauser Erbaut 1995
Gebsudezone Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Katastralgemeinde Alsergrund
Stralle Porzellangasse 32 KG-Nummer 01002
PLZ/Ort 1090, Wien-Alsergrund Einlagezahl 719
Eigentumerin IG Immobilien Management GmbH Grundstilcksnummer 1225

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

44 kWh/m2.a

ERSTELLT

Ersteller AMIP Industrial Engineering GmbH Organisation

Ersteller-Nr Ausstellungsdatum  07.05.2010

GWR-Zahl Gl‘]ltigkeitsjat_um 06.05.2020 m mi
Geschaftszahl Unterschri 4 s

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz
des Osterreichischen Institut fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG
uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG)

ArchiPHYSIK 8.0.0.0096 - lizenziert fur AMIP - Industrial Engineering Gm AMIP 10.05.2010



Energieausweis fiir Wohngebaude

geman ONORM H 5055 B

und Rght}tn‘ie ;ogz/gt/EG | Gstarelchsches nstitut e Bautochrk

GEBAUDEDATEN Porzellangasse 32 KLIMADATEN

Brutto-Grundflache 2.075,10 m2 Klimaregion Nord - auBerhalb von Féhngebieten (N)
beheiztes Brutto-Volumen 7.775,92 m3 Seehdhe 171 m
charakteristische Léange (Ic) 455 m Heizgradtage 3460 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,22 1/m Heiztage 216 d

mittlerer U-Wert (Um) 0,672 W/m2K Norim-Auflentemperatur -11,3 °C
LEK-Wert 33 - Soll-Innentemperatur 20 °C

WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)

Referenzkiima Standortklima Anforderung

zonenbezogen  spezifisch zonenbezogen  spezifisch

HWB 90.969 kWh/a 43,84 kWh/m2a 94.270 kWhia 4543 kWh/m2a
WWWB 26.509 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB-RH 17.637 kWhia 8,50 kWh/m2a
HTEB-WW 14.306 kWh/a 6,89 kWh/m2a
HTEB 32.823 kWhia 15,82 kWh/m2a
HEB 163.602 kWhia 74,02 kWh/m2a
EEB 153.602 kWhia 74,02 kWh/m2a
PEB

coz

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die R&ume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um

wéhrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur
von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Heiztechnikenergiebedarf (EEB):  Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fir die Hilfsbetriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
= 5
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