Waidhofnerstral3e 1+2

3300 Amstetten
Top 113.9

Effective area Floor

88,09 m? 2nd Floor

Total rent
€ 3.695,56
Ing. Hannes Grubner, MAS

Telephone +43 664 544 44 23
E-Mail hannes.grubner@ig-immobilien.com

Pictures

Details

Floor Plan
retail space



Locations

Zentrum

Conditions Style Elevator Garage Parking Space

excellent 2001 yes yes additional spots for lease
Heat Energy Certificate

district heating B, 30.75 kWh/m?a



Monthly
Costs

Rent

Operating
Costs *

Heating
Costs **

Management
Fee

Advertising
Costs

Total

€/m?

25,00

6,20

0,90

0,36

2,50

34,96

Cost Details

VAT %

20

20

20

20

20

NET

2.202,25

546,16

79,28

31,71

220,23

3.079,63

PRE-TAX

2.642,70

655,39

95,14

38,05

264,28

3.695,56

*)The operating costs are advance payments. The amount of these costs may change after

the rendering of the annual accounts.

**) Heating costs are invoiced according to consumption or per square metre depending
on the type of object at the end of each year and are included in the total costs as

prepayment.

One-time costs
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Objektadresse:

Waidhofner Strale 1
3300 Amstetten
Tel. +43/7472/665 65

city center Fax +43/7472/665 65-40
amstetten office@ccamstetten.at
www.ccamstetten.at
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BEZEICHNUNG

Gebéaude(-teil) Bauteil 2
Nutzungsprofil Verkaufsstatten
StralRe Waidhofner StraRe 1
PLZ/Ort 3300 Amstetten
Grundsttcksnr. 433/4

R

Ingenieure

ENERGIEAUSWEIS City Center Amstetten BESTAND Bauteil 2

Baujahr 2003
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Amstetten
KG-Nr. 03003
Seehthe 277m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++

A +

HWBRei: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebédudetechnischen Systems berticksichtigt,
dazu zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

KB: Der Kuihlbedarf ist jene Warmemenge, welche aus den Raumen abgefiihrt werden
muss, um unter der Solltemperatur zu bleiben. Er errechnet sich aus den nicht nutzbaren
inneren und solaren Gewinnen.

BefEB: Beim Befeuchtungsenergiebedarf wird der allfallige Energiebedarf zur
Befeuchtung dargestellt.

KEB: Beim Kiihlenergiebedarf werden zusatzlich zum Kuhlbedarf die Verluste des
Kuhlsystems und der Kéltebereitstellung beriicksichtigt.

HWB Ref,SK PEB sk CO2 sk f GEE

BelEB: Der Beleuchtungsenergiebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt
und entspricht dem Energiebedarf zur nutzungsgerechten Beleuchtung.

BSB: Der Betriebsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt und
entspricht der Halfte der mittleren innenren Lasten.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge,
die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste in
allen Vorketten. Der Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBem.) und einen
nicht erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

COz2: Gesamte den Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fur Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 16.1.33 - lizenziert fiir KS Ingenieure ZT GmbH

KS 08.04.2019



KS Ingenieure

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 25.739,97 m>  charakteristische Lange 4,46 m mittlerer U-Wert 0,354 W/mK
Bezugsflache 20.591,97 m?2  Klimaregion N LEK -Wert 16,45
Brutto-Volumen 112.078,93 m*  Heiztage 215 d Art der Luftung RLT Anlage, ...
Gebaude-Hiillflache 25.115,09 m2  Heizgradtage 3582 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0,22 I/m  Norm-AuRentemperatur -13,0 °C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)  Bauteil 2

Referenz-Heizwarmebedarf KA. HW B refri 30,75 kWh/m2a
Aufeninduzierter Kiihlbedarf KA. KB* rk 0,00  kwh/mia
End-/Lieferenergiebedarf K.A. E/LEB r« 155,36 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor  k.A. foee 0,731
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 865.082  kwh/a HWB ref,sk 33,61  kWh/m2a
Heizwarmebedarf 425.126 kWh/a HWB s« 16,52  kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf 142.792  kWh/a WWWB 555 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 1.238.240 kWh/a HEB s« 48,11 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen D 2,18
Kuhlbedarf 635.102 kWh/a KB sk 24,67 KWh/mea
Kuhlenergiebedarf 335516 kWhia KEB s« 13,03 kwh/mza
Energieaufwandszahl Kiihlen € AWZK 0,53
Befeuchtungsenergiebedarf 0 kWhia BefEB s« 0,00 kWh/m?a
Beleuchtungsenergiebedarf 1.817.242 kWh/a BelEB 70,60 kWh/mza
Betriebsstrombedarf 634.169 kWh/a BSB 24,64 kWhima
Endenergiebedarf 4.025.167 kWh/a EEB s« 156,38  kwh/mza
Priméarenergiebedarf 7.509.801 kWh/a PEB s« 291,76  kWh/im2a
Primé&renergiebedarf nicht erneuerbar 5.340.645 KkWh/a PEB nem.sk 207,48 kWh/im2a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 2.169.155 kWh/a PEB em.sk 84,27  kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen (optional) 1.117.802 kgla CO2 s« 4343  kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ez 0,722
Photovoltaik-Export 0 kwh/a PV Export, sk 0,00 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl (keine) Ersteller KS Ingenieure ZT GimE—==.
Ausstellungsdatum 08.04.2019 Unterschrift

f
Gultigkeitsdatum 07.04.2029 (

\

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter koni; &
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtiii \ ¥
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 16.1.33 - lizenziert fiir KS Ingenieure ZT GmbH KS ‘l, 08.04.2019
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