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Greenity

developed by IG Immobilien

Nachhaltiges Gewerbeprojekt nahe Wien

Sustainable commerical project near Vienna

o IndustriestralBe 11-13 Bliro + Halle
2353 Guntramsdorf

BAUJAHR VERFUGBARKEIT

REVITALISIERUNG

1977 1 2024 Q2 2025

HALLENGROSSE (teilbar) BUROGROSSE INKL.
WARENANNAHME (teilbar)

11.065 gm | 1.182 gm |

IG Immobilien wird 2025 in Guntramsdorf einen
top-modernen Gewerbe-Standort anbieten kdnnen,
der héchsten Anspriichen hinsichtlich Nachhal-
tigkeit auf den verschiedensten Ebenen gerecht
wird. Sei es die Wiederverwertung eines Brown-
fields, Energieautarkie und Klimaneutralitdt durch
Nutzung von Geothermie zum Heizen und Kiihlen,
Photovoltaik und Kreislauffahigkeit, die mittels
Building Circularity Passport und Madaster-Eintrag
dokumentiert ist.



Wirtschaftlich,
energieeffizient,
zukunftsfit
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Visualisierung 1: Biotop, Visualisierung 2: AuBenansicht Geb&ude, Zufahrt




Zentral,
modern,
zukunftstahig

IASER W

Visualisierung 1: AuBenbereich Biiroeingang, Visualisierung 2: Parkplatz und Ladestationen
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Standort im Herzen Europas

Located in the heart of Europe

o IndustriestraBe 11-13 Biiro + Halle
2353 Guntramsdorf

Tulln

Wien Wien

Linz -
Niederssterreich Bratislava

Bezirk Médling Médling | Bruck an der Leitha

Baden

Graz

Wiener Neustadt/Land Guntramsdorf

Wiener.
Neustadt

30 min Wien 1h 55 min Graz

1h 10 min Bratislava 2h 15 min Linz

Greenity Gate ist ein zukunftsfahiger Standort in der
Metropolregion Wien. Er liegt im Herzen Europas.
Gelegen im gréBten Industriegebiet Osterreichs -
dem Industriezentrum Niederdsterreich Siid - mit
internationalen Unternehmen in unmittelbarer
Nachbarschaft und hervorragender Anbindung an
das lokale und liberregionale Verkehrsnetz, bietet
sich hier eine auBergewdhnliche Chance zur Be-
triebsansiedlung. Auf einer Gesamtflache von 35.000
m?2bietet das Objekt eine teilbare Hallenflidche von
11.065 m? sowie 1.182 m? Biirofldche inkl. WA.
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Nahe zu relevanten Verkehrsknotenpunkten

Proximity to relevant traffic hubs

Industriestralle 11-13
2353 Guntramsdorf

Bezirk Madling

Lueaony PASTY

Gyintramsdorf

@ 25 min Flughafen 15 min Badner Bahn
5 min Autobahn 5 min Bus

Durch die zentrale Lage hat der Standort eine sehr
gute Anbindung an das StraBennetz.

Uber die IndustriestraBe - TriesterstraBe (B17) ist
die Siidautobahn (A2) in wenigen Fahrminuten er-
reichbar. Die ndchstgelegene Haltestelle der Badner
Bahn ist der Bahnhof Neu-Guntramsdorf (15 Geh-
minuten).

Am Grundstiick befindet sich ein Anschlussgleis
zum Schienennetz der Wiener Lokalbahnen.
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Klimaneutral,
barrierefrei
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Visualisierung 1: Loggia, Visualisierung 2: Anlieferung



Nachhaltig,

grofl5zugig,
flexibel

Schon der AuBenbereich der Liegenschaft spiegelt
den Fokus auf das Thema Nachhaltigkeit innerhalb
des Projektes wider. Photovoltaik, Geothermie und
E-Ladeinfrastruktur fiir Sprinter, PKW und Fahrrader
sind hier nur einige der Ausstattungselemente. Auch
die attraktiven Aufenthaltsflichen am hauseigenen
Biotop stellen einen Ort zum Durchatmen dar.

S

8 Visualisierung: AuBenansicht Gebaude

35.000 m?

12.247 m?

11.065 m?

1.182 m?

9.132 m?

8.725 m?

Grundsttiick

Brutto-Geschossflache

Brutto-Geschossflache Halle

Brutto-Geschossflache Biiro
inkl. Warenannahme

Verkehrsflache

Griinflache
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Flexible Nutzung und hohe Aufenthaltsqualitat

Flexiblity of use and high quality of stay

Im Inneren des Gebdudes setzen sich Modularitat,
Nachhaltigkeit und Kreislaufwirtschaft fort. Das
Hallengebdude besteht aus zwei Abschnitten, die
durch eine 6ffenbare Brandschutzwand voneinander
getrennt sind. Der Bereich fiir die Warenannahme
befindet sich in unmittelbarer Nahe zu den 6stlich
und westlich gelegenen Ladehdfen.

Um dem Baukdrper eine gewisse Hohe zu verleihen,
wurde eine vertikale Gliederung der Fassade ge-
wahlt, die durch vorgesetzte Holzlamellen unter-
stiitzt wird. Durch die Wahl von vorgegrautem Holz
als Fassadenmaterial wird zudem ein langfristig
homogenes Erscheinungsbild gewdhrleistet.

Visualisierung 1: Stiegenhaus, Visualisierung 2: Halle innen

Der zweigeschossige Blirotrakt, der iiber den
zentralen Haupteingang erschlossen wird, ist pro
Biiroeinheit identisch aufgebaut. Dabei kdnnen

pro Abschnitt bis zu 35 Hallen- und 27 Biiromit-
arbeiter*innen permanent untergebracht werden.
Zudem sind die Biirogrundrisse variabel, sodass eine
flexible Raumnutzung gewahrleistet werden kann.

Visualisierung 3: Biiro Innenraum 9
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Photovoltaik - Geothermie - Biodiversitat
Photovoltaics - Geothermal energy - Biodiversity

| Ausfahrt | p
B Exit —

AuBenliegender Sonnenschutz durch Attraktiver AuBenaufenthaltsbereich
vorgesetzte Holzlamellen mit Biotop
@ Fassade in Holzriegelkonstruktion Energiezentrale mit

Sole-Wasser-Warmepumpe
Heizleistung: 560 kW
@ Uniiberbautes Sondenfeld der Geothermie Kiihlleistung: 260 kW

Photovoltaikanlage

Modulzahl: > 4.000 Paneele

Kapazitat: rund 1.900 kWp e Fernwarmeanschluss zur Spitzen-
verbrauchsabdeckung & Notversorgung

Biodiversitatskonzept @ Batteriespeicher fiir PV-Anlage (2.700 kWh)
Heimische Flora & Fauna
Baumreihe als Trenngriin

Totholzhaufen 2 zentrale Loggias

@ Markanter Haupteingang



Visualisierung: AuBenansicht von oben

Verwendung kreislauffahiger
Baustoffe und Materialien

Verwendung von nachhaltig-
bewirtschaftetem Holz

Hallen- und Biiroflachen
als permanenter Arbeitsplatz

Hybrides Tragwerk aus Stahlbeton-
stlitzen & Holzleimbindern

24 iiberdachte Rad-Stellpldtze
inkl. E-Ladestationen

91 iiberdachte PKW-Stellplstze
16 E-Ladestationen

75 vorgeriistete Stellplatze

@ Werbepylon

@ Sprinklertanks mit Zentrale
Pflanzlicher Sichtschutz

Pro Hallenteil:

5 Lkw-Ladedocks

2 Sprinterdocks

1 Kombiniertes Dock
2 Multifunktionstore

Natiirliche Belichtungsflachen
Gleisanschluss & -anlage

Dachkonstruktion als Holzsandwich-
Element mit Folienabdichtung

n
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Produktion - Buro - Lager

Production - Office - Storage

Direkter Gleisanschluss / =

- - - - - _ - _________________-_—_—"——/—_— Y Y Y Y  —C—C CCC —F Y FY Y YY" CCC-C———————————————— ;-:r:’;'___::/::/:’ i,,
=
Fiir Sprinter befahrbare Rampe =7 ﬂ - -
2 Multifunktionstore

5 Lkw-Ladedocks

2 Sprinterdocks

1 Kombiniertes Dock

Offenbare Brandschutzwand
Warenannahme
Staplerladeplatze
Umkleide Barrierefreier Lift
LR [ o
Aufenthaltsraum 5
H & b c;% {3
& P d £33
............................................................................................................................................ R
Teekiiche
1. OBERGESCHOSS
1st floor - E 7o
Z} I I {:g an m m
I 3 C ! B

Offener Arbeitsbereich Loggia
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2 Sprinterdocks

Kombiniertes Dock

5 Lkw-Ladedocks

Warenannahme

Staplerladepldtze

C Sprinklertanks & Zentrale

4

O

HALLENFLACHE

Flachenlast der Bodenplatte: 50 kN/gqm

Punktlast 50 kN/gm (ungleichzeitig zur Flachenlast)

Betriebszeiten: 24/7

Fahrten pro Tag: 340

Lagergutkategorie 4

Binderunterkante: 6 m

Vollschutzsprinkleranlage

Permanenter Arbeitsplatz

Gewahrleistung der AuBensicht

18°C Hallentemperatur im Heizbetrieb

1. OBERGESCHOSS
. . 1st floor
BUROFLACHE

Deckensegel fiir Kiihlung & Heizung

Biirokiihlung 24°-32°C/26°-36°C

Doppelboden/Unterflur als Elektroflache

13
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DGNB Vorzertifikat in Platin

DGNB Pre-Certificate in Platinum

82,4 %

GESAMTERFULLUNGSGRAD

90,8 %

OKOLOGISCHE QUALITAT

80,7 %
é OKONOMISCHE QUALITAT

85,6 %

% SOZIAL-FUNKTIONALE QUALITAT

Greenity Gate strebt eine Green Building Zertifizierung
auf Platin Qualitat im DGNB System Logistik 2020

an. Hinzukommend ist die Erflillung der Kriterien der
EU-Taxonomie ,Neubau von Gebduden" mit wesent-
lichem Beitrag zum Klimaschutz geplant. Greenity Gate
erfllt einen hohen materialdkologischen Standard und
zeichnet sich durch eine hohe Eigenenergieerzeugung
am Standort aus. Als Besonderheit im Bereich Logistik
ist die hohe sozial-kulturelle Qualitat des Gebaudes
hervorzuheben.

DREES &
SOMMER

Foto: Verleihung des DGNB-Vorzertifikats in Platin

82,1 %

TECHNISCHE QUALITAT

83,0 %

PROZESS -QUALITAT

38,6 %

STANDORTQUALITAT
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CERTIFIED

cradletocradle

Building Circularity Passport

PRODUCTS PROGRAM

Cradle to Cradile

MADASTER CIRCULARITY INDEX
IM BESTEN BEREICH (62,27 %) |

MATERIALGESUNDHEIT

C2C-Kriterien werden eingehalten oder zumindest
DGNB/OGNI ENV1.2 Qualitdtsstufe IV wird erreicht
Ergebnis: 78 9%, Vergleichs-Durchschnittswert*: 15 %

gco CO, MATERIALFUSSABDRUCK
2

0 % entspricht dem Markt-Referenzwert fiir Logistik
(12 kg CO,e/m?*a It. DGNB), 100 % waren 0 kg CO,e/m**a
Ergebnis: 20 %

% MATERIALHERKUNFT DEMONTAGEFAHIGKEIT

Verwendung nachwachsender Rohstoffe und
von Sekundir- bzw. Recyclingrohstoffen
Ergebnis: 34 %, Vergleichs-Durchschnittswert*: 5 %

MATERIALVERWERTUNG

Material Idsst sich recyceln oder zumindest downcyceln
Ergebnis 55 9%, Vergleichs-Durchschnittswert*: 35 %

Komplette bzw. zumindest teilweise zerstorungsfreie
Demontage von Bauelementen moglich
Ergebnis: 65 %, Vergleichs-Durchschnittswert*: 12,5 %

TRENNBARKEIT

Einzelne Bauelementschichten sortenrein trennbar
Ergebnis: 53 %, Vergleichs-Durchschnittswert*: 25 %

Cradle to Cradle (C2C) ist ein Ansatz fiir eine durch-
gédngige und konsequente Kreislaufwirtschaft. Vernetzt,
autark, flexibel, kreislauffahig, gesund und energieposi-
tiv: Gebdude nach dem C2C-Designprinzip sind flexibel
und umnutzungsfahig konstruiert. Die erbauten und
ausgewdhlten gesunden Materialien sind leicht zu de-
montieren, sortenrein trennbar und dadurch vollstandig
rezyklierbar. Damit werden Gebdude zu langlebigen und
werthaltigen Rohstoffdepots, welche die Ressourcen
nach dem Ende der Nutzungszeit wieder freigeben und
somit zum Werterhalt der Immobilie beitragen.

* Werte aus EPEA Projektdatenbank | 15



KONTAKT / CONTACT

OPTIN CBRE

BREITWIESER | FENZL | ZEKELY

OPTIN Immobilien GmbH CBRE GmbH
MAG. FELIX ZEKELY MSC MRICS MAXIMILIAN NEURURER

M +43 664 8407993 M +43 676 3845190
felix.zekely@optin.at maximilian.neururer@cbre.com

Samtliche Informationen und Bestandteile des Folders wurden nach bestem Wissen und der gebotenen Sorgfalt zusammengestellt. Zukiinftige Anderungen bleiben ausdriicklich vor-
behalten. Die dargestellten Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand wiedergeben und die im Zuge der weiteren Planungsphase vom aktuellen
Stand abweichen konnen. Die abgebildeten Ansichten des Gebdudes und der Einrichtungen sind Symbolbilder. Die Visualisierungen sind unverbindlich. Allenfalls dargestellte Einrich-
tungsgegenstiande dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und werden nicht zur Verfiigung gestellt. Wir tibernehmen keine Gewahrleistung, Garantie oder sonstige Haftung fiir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit, Aktualitdt und technische Exaktheit der in diesem Folder bereitgestellten Informationen, Auskiinfte und Einschdtzungen. Dies gilt insbesondere auch
fiir solche Informationen, Auskiinfte und Einschdtzungen, die wir von Dritten iibernommen haben. Diese haben wir nicht auf ihre Richtigkeit gepriift.

IMPRESSUM:

Herausgeber: IG Immobilien Unternehmensgruppe, Stadion Center / Olympiaplatz 2/15, 1020 Wien
Fotocredits Visualisierungen: Drees & Sommer, PlanEd, Foto Seite 14: Drees & Sommer,

Grafik und Design: k-schwarz-design.com

Dieser Folder ist nachhaltig produziert. Das Papier ist 100 % FSC Recycled Credit zertifiziert,
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FSC

PO S o B iaitineg BOSMULLER
der Druck ist Bosmuller—fur—CIlmz_i_te zertifiziert. Der Druck und das Papier sind CO,-neutral T, for CLIMATE
produziert und entsprechen dem Osterreichischen Umweltzeichen fiir Druckerzeugnisse (UZ24). FSC* C108567 CO,NEUTRAL

www.greenity-gate.at






